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Markreservation samt ansdkan om
planbesked for bostader vid Hammarkroken
iInom stadsdelen Hjallbo

Forslag till beslut
| fastighetsndamnden

1. FB Bostad AB far under tre ar en avgiftsfri markreservation for bostader vid
Hammarkroken, del av Hjéllbo 71:1.

2. JM AB far under tre ar en avgiftsfri markreservation for bostader vid
Hammarkroken, del av Hjéllbo 71:1.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att anséka om planbesked for omradet vid
Hammarkroken enligt forutsattningarna i detta tjansteutlatande. Vid positivt
planbesked utgdr dven ansdkan bestallning av detaljplan.

4. Fastighetsndmnden forutsatter att beslut om planbesked fattas av
byggnadsnamnden inom lagstadgad tid, det vill sdga inom fyra manader raknat
fran den dag fastighetsnamndens ansdkan om planbesked inges till
byggnadsnamnden.

Sammanfattning

Hammarkullen &r ett av stadens fokusomraden i arbetet for ett mer jamlikt Goteborg.
Detta gor att det pagar mycket i stadsdelen bade vad galler aktiviteter, upprustning och
planering for byggnation. Till exempel haller en ny detaljplan pa att tas fram for torget
som mojliggor utdkad handel, en upprustad torgyta samt nya bostader.

Omradet for markreservation och planbeskedsansokan ar belaget ca 600 meter sydost om
Hammarkullen centrum, pa en héjd invid Hammarkroken inom fastigheten Hjallbo 71:1.
Markreservationen beror ca 50 smahus samt ca 30 lagenheter i flerbostadshus.

Processen initierades av fastighetskontoret som identifierat platsen som lamplig att prova
for bebyggelse. Syftet ar att pa ett satt som kompletterar Hammarkullen i stort kunna
erbjuda ett storre utbud av bostader i omradet.

Viktiga parametrar i forarbetet har varit narhet till kommunikationer, ett relativt litet
behov av infrastruktursatsningar och ett stort behov av fler bostéder i mer varierade
former &n vad som aterfinns i Hammarkullen idag.

Fastighetskontoret har i utvarderingen kommit fram till att de aktorer som béast uppfyller
utvarderingskriterierna & JM AB och FB Bostad AB.
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Ekonomiska konsekvenser
Platsen har identifierats som lamplig att préva, bland annat eftersom behovet av stérre
kringinvesteringar bedéms som litet i detta skede.

Barnperspektivet

Eventuellt tillkommande bebyggelse i mer varierade former bedéms positivt ur
barnperspektivet. Bland annat genom stérre mojligheter for barnfamiljer att bo kvar i
omradet trots andrade krav och preferenser pa boendet.

Jamstalldhetsperspektivet
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Mangfaldsperspektivet

En storre variation av boendeformer i Hammarkullen bedéms kunna framja mangfald.
Individer och familjer i olika faser i livet, och med olika férutsattningar ges storre
mojligheter att hitta ett passande boende inom samma omrade.

Miljoperspektivet
En eventuell utbyggnad i detta lage bedéms positivt ur miljéhanseende, eftersom
befintliga kommunikationer och infrastruktur kan anvéndas.

Omvarldsperspektivet
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Bilagor
1. Oversiktskarta samt Detaljkarta

Prokollsutdrag
gabriella@fbbostad.se

camilla.bjorklund@jm.se
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Arendet
Markreservationsmetod

For den aktuella markreservationen tillampas jamforelseférfarande. Det innebar att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markreservationen pa
goteborg.se/markanvisning och sedan utvarderat inkomna intresseanmélningar utifran de
angivna beddomningskriterierna.

For detta och andra projekt som avses hanteras som markreservationer &r platserna
identifierade men alla forutsattningar &r &nnu inte klargjorda, markanvisningen gors
darfor i tva steg. | det forsta steget fattar fastighetsnamnden beslut om vilket/vilka bolag
som skall fa arbeta vidare med utvecklingen av omradet, detta sker genom en sa kallad
markreservation. | nasta skede aterkommer kontoret med projektspecifika krav, och
markreservationen fullfoljs genom ett nytt beslut om markanvisning av
fastighetsndmnden. De projektspecifika kraven kommer att definieras innan planlaggning
paborjas.

Efter erhallen markreservation lamnas en ansokan om planbesked in till
byggnadsnamnden, ansdkan baseras i huvudsak pa intressenternas inlamnade skisser. Om
byggnadsnamnden beslutar om ett negativt planbesked forfaller markreservationen utan
ratt till ersattningsanvisning.

I anslutning till att planarbetet startar aterkommer fastighetskontoret till
fastighetsnamnden med forslag till beslut om markanvisning. En forutsattning for att
markreservationen ska utvecklas till en markanvisning ar att aktérerna accepterar
tillkommande projektspecifika krav, samt krav enligt Géteborgs stads
markanvisningspolicy. Markanvisningspolicyn ar kopplad till féljande inriktningar:

e Mangfald i boendet

e Social hallbarhet och sociala ataganden
e Ekologisk hallbarhet

e Verksamhetslokaler

e Ovriga kriterier

Fastighetskontoret foreslar markreservation i tre ar till de akt6rer som enligt kontorets
bedémning bast svarar upp mot beddmningskriterierna i markreservationen utifran en
samlad bedémning. | urvalsarbetet stravar kommunen efter att fraimja goda
konkurrensforhallanden i syfte att erhalla en mangfald av byggaktérer och en
variationsrik bebyggelse.

Beskrivning av arendet

Aktuellt omrade for markreservation ligger utmed Hammarkroken, ca 600 meter syddst
om Hammarkullens centrum och ca 9 kilometer fran Géteborgs centrum. Omradet ligger
inom del av Hjallbo 71:1 och bestar av natur med merparten tradvegetation. Platsen
angransar till en forskola och en skola i vaster. Norr om platsen ligger ett radhusomrade.

Omradet ligger nara det som i Strategin for utbyggnadsplanering Géteborg 2035, anges
som en tyngdpunkt, Hammarkulletorget. | dversiktsplanen anges marken som
bebyggelseomrade.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande 3(6)



Det finns goda forbindelser med kollektivtrafiken och i ndra anslutning till platsen ligger
busshallplatsen Sandeslattsgatan med frekvent trafik till Angereds centrum. 600 meter
fran platsen ligger sparvagnshallplatsen Hammarkullen som trafikeras av linje 4, 8 och 9.

Hammarkullen ar ett av stadens fokusomraden i arbetet for ett mer jamlikt Géteborg.
Detta gor att det pagar mycket i stadsdelen bade vad galler aktiviteter, upprustning och
planering for byggnation. Till exempel haller en ny detaljplan pa att tas fram for torget
som mojliggor utdkad handel, en upprustad torgyta samt nya bostader.

| programmet for Hammarkullen som antogs 2009 anges omradet for den har
markreservationen som passande for bebyggelse med bostader. Planomradet bedéms
preliminért kunna innehalla ca 50 smahus i form av rad- och parhus och ca 30 bostader i
flerbostadshus. Flerbostadshusen bor placeras i omradets vastra del sa att de annonserar
omradet for forbipasserande pa Hammarkullens vag och Sandeslattsgatan samt att det
okar tryggheten genom att de boende far uppsikt ner mot skolomradet i vaster.

Efter erhallen markreservation lamnas en ansokan om planbesked in till
byggnadsnamnden, ansdkan baseras i huvudsak pa intressenternas inlamnade skisser. Om
byggnadsnamnden beslutar om ett negativt planbesked forfaller markreservationen utan
ratt till ersattningsanvisning.

Efter beslut om positivt planbesked i byggnadsndmnden kan markreservationen utvecklas
till en markanvisning, vilket ska beslutas av fastighetsndmnden. En forutsattning for att
markreservationen ska kunna utvecklas till en markanvisning ar att aktdren accepterar
tillkommande krav enligt Goteborgs stads markanvisningspolicy.

Markreservationens omfattning

Markreservationen omfattar ca 50 smahus och ca 30 lagenheter i flerbostadshus.
Volymerna dr endast preliminéra och vidare diskussioner kring omfattning kommer att
ske inom eventuellt detaljplanearbete.

Prisséattning pa marken

| markreservationen anges inte nagot pris for marken. Pris for marken kommer att anges
enligt fastighetskontorets modell for prissattning av kommunal mark vid markanvisning.
For att markreservationen i ett senare skede ska kunna utvecklas till en markanvisning
maste aktorerna acceptera det pris som da kommer att anges utifran prismodellen.

Planbeskedsansdkan

Markreservationen ar genomford i ett tidigt skede, dar flera forutsattningar ar okanda. Ett
steg i ledet att konkretisera forutsattningarna infér markanvisning ar ansokan om
planbesked. | samband med att forutsattningarna konkretiseras behover aven fragan om
skola och forskola studeras narmare. Att utreda denna fraga ar en forutsattning for
planbeskedsansdkan.

Marken &r idag planlagd som park i géllande stadsplaner fran 1970 samt 1973, vilket
innebdr att en ny detaljplan kravs for att omradet ska kunna byggas ut.

Planbesked soks for omradet, som i dagslaget bedoms kunna rymma ca 50 smahus och 30
lagenheter i flerbostadshus. Infor ansokan ska omradet specificeras och underlag tas fram.
Den aktor som tilldelats markreservationen ansvarar for att skisser och underlag tas fram
till planbeskedsansokan i samrad med fastighetskontoret.
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Forvaltningens beddémning

Beddmningskriterier

Vid den fortsatta beddmningen av de intressenter som uppfyllt/accepterat grundkraven for
markreservationen har fokus varit intressenternas ambitioner gallande god boendemilj

och komplettering av Hammarkullen som helhet.

Det slutliga urvalet har skett genom en samlad helhetsbedémning med utgangspunkt i

ovan namnda Kriterier.

Inkomna ansdkningar

De intressenter som har [&mnat in ansokningar for markreservationen &r:

e NCC Sverige AB

¢ BoKlok Housing AB
o Hokerum Bygg AB
e JMAB

e FB Bostad AB

e Space M2 For Smart Living AB

Totalt har sex ansdkningar inkommit. Samtliga uppfyller de grundkrav som
fastighetskontoret stallt for markreservationen.

Val av intressent/intressenter

Utifran en helhetsbeddmning baserat pa kriterierna for markreservationen foreslar

fastighetskontoret att markreservationen tilldelas:

e FB Bostad AB
e JMAB

Enligt fordelningen:

AKtor Hyresréatter Bostadsratter | Smahus Totalt
FB Bostad AB 30 30
JM AB 30 20 50
Totalt 30 50 80

Antal bostader &r endast ungefarligt.
provas vidare i detaljplanearbetet.

Nérmare forutsattningar fér omfattning och volymer
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Overvagande

Fastighetskontoret foreslar utifran en helhetsbedémning att markreservation for det
aktuella omradet lamnas till FB Bostad AB samt JM AB. Motiven for val av aktorer
framgar nedan.

Bada aktorerna har ett tydligt fokus pa god boendemiljo och visar en tydlig ambition for
att genom tillkommande bebyggelse komplettera Hammarkullen som helhet.
Ansokningarna ar i vissa avseenden snarlika, men visar aven pa olikheter som kan
komplettera varandra for att totalt sett skapa sa bra forutsattningar som mojligt for att na
en god boendemiljo och komplettering av Hammarkullen som helhet.

Sammanfattningsvis redovisar JM AB bland annat atgarder for att halla nere pris till
kund, atgarder for 6kad trygghet, arbete med utemiljoer for en god boendemiljo och
atgarder for att skapa mangfald i boendet. FB Bostad AB redovisar sammanfattningsvis
arbete med trygga strak, arbete for att bredda utbudet av upplatelseformer i omradet,
arbete med gemensamhetslokaler, prissattning efter forutsattningar och arbete for att
mojliggora boendekarriar i det egna omradet. FB Bostad AB presenterar dven ett
samarbete med Gehl People for att arbeta fram en bra struktur for omradet och knyta
samman den nya bebyggelsen med omkringliggande omraden.

Ansokningarna visar pa starka ambitioner, men dven pa konkreta atgarder for att uppfylla
utvarderingskriterierna for markreservationen. | beddmningen har stor vikt lagts vid
huruvida vilka delar fran referensprojekten som aktoren har for avsikt att applicera i
aktuellt projekt pekas ut. Ansokningarna fran FB Bostad AB och JM AB ér i detta
avseende tydliga och konkreta.

Sammantaget bedomer fastighetskontoret att JM AB och FB Bostad AB kommer att bidra
till en god stadsutveckling. Kombinationen av tva aktérer med hoga ambitioner som pa
ett bra sétt kan komplettera varandra skapar forutséttningar for att i hog grad uppfylla
utvarderingskriterierna i sin helhet.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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